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VISITE DE SITES PREALABLE A LA SIGNATURE 
DU PROTOCOLE DE PREFIGURATION - 24 novembre 2017

N P N R U
C A M V S

En présence de :

D a n i e l
B a r n i e r , 

Préfet délégué pour 
l’Egalité des Chances 

et

N i c o l a s 
G r i v e l ,

Directeur Général 
de l’ANRU



2

1
3

4

5

7

6

1

2

3

4

5

6

7

Créche + centre
social

La Sambre

Etangs des 
Meuniers

Accès Transport 
en Commun en 
Site Propre

Trajet piéton

Arrêt

Bon état
Dégradé

Très dégradé

Trajet voiture

Immeuble Picardie, 
mairie annexe

Ecole primaire

Jardins partagés (école 
Mistral)

NORMANDIE

CHAMPAGNEPOITOU

PICARDIE

ARTOIS

TOURAINE ANJOU
MAINE

FLANDRES

BRETAGNE
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M a u b e u g e    Les Provinces Françaises 
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%

Logements sociaux Autre
Logements sociaux

97%

Les chiffres-clefs

Population

 1 580 habitants

Revenu médian annuel 
par unité de consommation

4 400 € / an

57 % D’actifs

55% Actifs faiblement qualifiés

Taux de grands
logements

43% 

Enclavement / ZSP

Nombre de logements sociaux

729

1962-1966
Années de construction

Vacance limitée

5%

Taux de 

familles monoparentales

48%

Taux de chômage

65 %
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G r a n d s  p r o j e t s  &  A t o u t s 
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Caractéristiques générales :
- Poids démographique important pour le centre-
ville composé de jeunes
- Localisation hyper centrale
- Proximité d’équipements structurants ainsi que 
des équipements scolaires et de petite enfance
- Environnement paysagé de qualité : proximité 
de la Sambre et des étangs Monnier
- Potentialité d’accès à une desserte qualitative 
en transports en communs
- Contigu à la dynamique de recomposition 
ubaine et fonctionnelle engagée autour de la gare
- Présence d’un tissu associatif dense

Problématiques observées :
- Typologie résidentielle peu attractive
- Espaces publics non structurés et peu qualifiés
- Quartier enclavé
- Ménages peu motorisés et à très faibles res-
sources

Les Provinces Françaises
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Les enjeux du NPNRU
- Intégration complète du quartier dans la centralité de Maubeuge
- Retournement du quartier vers le centre-ville
- Désenclavement à intégrer au projet de développement visant à redynamiser le centre-ville de la commune centre de 
l’Agglomération
- Reconnexion avec les remparts permettant l’accès à la centralité haute et au pôle universitaire
- Diversification des fonctions et de l’habitat au niveau de la centralité basse (ambition de revitalisation commerciale)

Les Provinces Françaises
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E n j e u x  &  S t r a t é g i e  d ’ a m é n a g e m e n t
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Local Associatif

Arrêt

Bon état

Dégradé

Très dégradé

Trajet voiture

Ecole Primaire Corneille

Logements résidentiels

Proximité d’espaces 
agricoles

MADELIN

CHATEAUBRIAND

GUZOT

SOREL

SAINT SIMON

HANOTAUX

JENNEPIN

MAURAIS

LENOTRE
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M a u b e u g e  Le Pont de Pierre - Les Ecrivains
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Ecole Maternelle Anne Frank - 
Ecole Primaire Debussy

Arrêt

Bon état

Dégradé

Très dégradé

Trajet voiture
Trajet piétons

Mairie Annexe

Voie structurante (RN 2)

Agence Habitat du Nord

INSTEP : centre de formation 
professionnelle

DESCHANEL

POINCARECARNOT

PERIER
FAURE

AURIOL
DOUMER

DE GAULLE
POMPIDOU

GREVY

COTY
THIERS LEBRUN

LOUBETMAC MAHON

MITTERAND

DOUMERGUES

SAINT SUAIRE

FALLIERES
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M a u b e u g e  Le Pont de Pierre - Les Présidents
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Les chiffres-clefs - Le Pont de Pierre

Population

 2 080 habitants

Revenu médian annuel 
par unité de consommation

6 300 € / an

Nombre de logements sociaux

432 aux Présidents

350 aux Ecrivains

1970
Année de 

construction

des alocataires sont des familles

43,3%
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Taux de grands
logements

43% 

Actifs faiblement diplômés43%
59% D’actifs

Vacance faible

9% des ménages emménagés depuis moins de 2 ans.

Taux de chômage

38%
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G r a n d s  p r o j e t s  &  A t o u t s 
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Caractéristiques générales :
- Quartier scindé en 2 sites : 
Les Présidents et les Ecrivains
- Les Présidents à proximité de l’avenue Jean 
Jaurès qui constitue une des voies structu-
rantes nord/ouest du coeur de l’aggloméra-
tion
- Les Ecrivains implanté au nord du quartier 
des Présidents, accroché à la route de Feignies 
qui marque la limite avec le quartier de l’Epi-
nette
- Proximité de la campagne

Problématiques observées :
- Population et jeunesse cumulant les difficul-
tés socio-économiques
- Aménagements et espaces extérieurs peu 
qualifiés
- Déconnecté des flux de l’avenue Jean Jaurès
- Peu d’équipements au sein du quartier
- Insécurité
- Formes de bâti obsolète et logements dé-
gradés
- Phénomènes de délinquances, trafics

Les Présidents

Le Pont de Pierre 
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Les enjeux du NPNRU
- Conforter la vocation résidentielle du quartier
- Meilleure intégration de l’habitat social dans son environ-
nement élargi et le fonctionnement de la ville en s’appuyant 
sur la proximité de l’avenue Jean Jaurès (entrée de terri-
toire) et les perspectives induites par le projet de contour-
nement
- Recomposition de la trame viaire pour obtenir une conti-
nuité urbaine entre les entités d’habitat dense et la zone pa-

villonaire, pour assurer une meilleure intégration des accès 
aux équipements et services
- Reconfiguration et amélioration de l’habitat
- Mise à profit du caractère verdoyant
- Intégratin du quartier dans son environnement élargi et 
développement des connexions avec le quartier de l’Epi-
nette et le Centre-Ville
- Développement des la Gestion urbaine de proximité avec 
les habitants

Les Ecrivains

Le Pont de Pierre 
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E n j e u x  &  S t r a t é g i e  d ’ a m é n a g e m e n t
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4Coron de l’Espérance, 
Maison du Projet Arrêt

Logements livrés en 
di�us (31 logements)

ilots prioritaires 
OPAH-RU

Trajet voiture

Les Parisiens (44 
logements à démolir)

Coteau-Sud (30 
logements à venir)

Ilot 38 (19 logements à 
venir)

Ilot 35 (75 logements à 
venir)

Ilot 21(13 logements à venir)

Maison des Habitants

Place de l’industrie, mairie Annexe, 
salle des fêtes de Sous le Bois
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M a u b e u g e -  L o u v r o i l   Sous-le-Bois
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Les chiffres-clefs

Population

 9 480 habitants

Revenu médian annuel 
par unité de consommation

7 900 € / an

Taux de familles nombreuses

27%
ZSP

Taux de vacance

10%
%

ancien autre
Logements anciens privés

92% 73 % de logements individuels

83% des logements construits avant 1949

Nombre de logements sociaux
186

Actifs faiblement diplômés

50%

Taux de chômage

41%
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G r a n d s  p r o j e t s  &  A t o u t s 
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Caractéristiques générales :
- Habitat ouvrier ancien privé et habitat social col-
lectif
- Plusieurs interventions sur le quartier : ANRU 1, 
OPAH-RU et RHI
- Bonne desserte en transports en communs et au-
tomobile
- Trame urbaine fonctionnelle à hiérarchiser
- Bâti dense et compact
- Qualité patrimoniale et architecturale
- Proximité centre-ville / localisation attractive
- Présence d’une centralité publique autour de la 
place de l’industrie

Problématiques observées :
- Population socialement marquée
- Parc privé ancien dégradé et en perte d’harmonie
- Centralité commerciale héritée mais en perte de 
dynamisme (rue d’Hautmont)
- Marché immobilier en décrochage
- Faible qualité et appropriation des espaces publics
- Phénomènes de délinquance, trafics (ZSP)

Sous-le-Bois
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Les enjeux du NPNRU
- Reconnexion du quartier à la ville, à la centralité et à la reconstitution d’une identité attractive dans la continuité des dispo-
sitifs en cours
- Reconquête de l’image du quartier pour retrouver sa vocation résidentielle dans une logique de mixité urbaine, fonctionnelle 
et sociale
- Poursuite de la reconquête du parc de logements privés
- Intervention sur l’habitat social dense et vétuste
- Requalification de la rue d’Hautmont et redynamisation de la place de l’industrie
- Retour à une vie de quartier apaisée dans le cadre de la ZSP
- Constitution de réserves foncières des sites démolis pour permettre une nouvelle offre de logements et d’équipements

Sous-le-Bois
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E n j e u x  &  S t r a t é g i e  d ’ a m é n a g e m e n t
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Centre Socio-
Culturel

Arrêt

Trajet voiture

Groupe scolaire des 
Longs Près

Espace sportif Lucien 
Flancourt

Résidence Docteur 
Schweitzer

Résidence Concorde

Résidence Caravelles

Résidence du Mirage

Opération 
Les Astronautes

Opération 
Les Près du Paradis

Résidence Mocquet
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L o u v r o i l   les Près du Paradis
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Les chiffres-clefs

Population

 1 360 habitants

Revenu médian annuel 
par unité de consommation

5 500 € / an

Taux d’actifs

54%

ZSP

Taux de 

familles monoparentales

32%

- de 18 ans

1/3

Et concentration 1/4 des familles 
monoparentales dans quelques 

résidences

Nombre de logements sociaux

446

1970-1973
Années de 

construction

36%

Taux de chômage
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G r a n d s  p r o j e t s  &  A t o u t s 
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Caractéristiques générales :
- Accessibilité et offre de mobilité : 
dessertes routières, TCSP
- Cadre paysager qualitatif
- Proximité de la zone commerciale, 
du centre aquatique, du lac
- Animation de la vie du quartier : as-
sociations, intervenants extérieurs
- Quartier d’habitat social

Problématiques observées :
- Insécurité, trafics : ZSP
- Enclavement : coupures urbaines
- Décrochage de certaines résidences
- Manque de structure de la trame 
paysagère
- Manque de lisibilité des espaces pu-
blics
- Manque de cohérence architectu-
rale

Les Près du Paradis
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Les enjeux du NPNRU
- Conforter la vocation résidentielle du coeur de l’agglomération
- Proposer une offre de logements adaptée et attractive en interrogeant l’opportunité et le calibrage 
des démolitions
- Repenser le maillage interne pour le réintégrer à la trame globale afin de rompre avec les logiques 
de sous secteurs
- Traiter les connexions avec les espaces périphériques pour inscrire le quartier dans la ville
- Adapter les dessertes de TCSP de sorte à structurer une polarité urbaine permettant d’orienter 
les cheminements et de structurer un axe et une centralité de quartier
- Actualiser la stratégie de gestion de proximité

Les Près du Paradis



TCSP
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E n j e u x  p a y s a g e r s

Les Près du Paradis

Ecoquartier
du Pot d’Argent
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J e u m o n t   Centre – Lambreçon
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Les chiffres-clefs

Population

 2 810 habitants

Revenu médian annuel 
par unité de consommation

9 300 € / an

Taux de  familles monoparentales
à bas revenus

44,5%

Taux de scolarisation 
des 18-24 ans

38%

Taux d’actifs

62%Nombre de logements sociaux

921

Taux de chômage

35%
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G r a n d s  p r o j e t s  &  A t o u t s 
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Caractéristiques générales :
- Un quartier de coeur de ville
- Un vaste périmètre reprenant 3 
quartiers de grands ensembles dont 
l’ancienne ZRU du Lambreçon
- Une offre diversifiée de commerces 
et de services
- Une liaison gare - centre-ville amor-
cée dans le cadre du PRU

Problématiques observées :
- Mobilité
- Coupures urbaines (Sambre, rail, 
route)
- Manque de structure urbaine (mail-
lage interne destructuré)
- Ilots dégradés et parc privé ancien, 
potentiellement indigne
- Equipements et offre commerciale à 
renouveler et conforter

Lambreçon
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Les enjeux du NPNRU
- Affirmer la ville comme pôle urbain secondaire de l’ag-
glomération
- Poursuivre la stratégie urbaine engagée dans le PRU 
dans le cadre de la stratégie centre-ville pôle gare
- Proposer une offre de logements adaptée et attractive 
en interrogeant l’opportunité et le calibrage de démoli-
tion et de réhabilitation (parc social et privé)
- Repenser le maillage inerne pour le réintégrer à la 
trame globale

- Améliorer les connexions avec les espaces périphé-
riques pour inscrire le quartier dans la ville
- Reconfigurer la centralité
- Assurer la perméabilité des fonctions au sein du quar-
tier (habitat, commerces, école) en s’appuyant sur la re-
qualification des îlots dégradés
- Améliorer la qualité du cadre de vie
- Soutenir le renouvellement et le développement de 
l’offre commerciale

Lambreçon
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S t r a t é g i e  g é n é r a l e  d u  p r o j e t  u r b a i n
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N o t e s
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N o t e s
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